Sygn. akt VI Ca 545/16
POSTANOWIENIE
Dnia 3l sierpnia 2016r.
Sad Okregowy w Zielonej Gorze Wydzial VI Cywilny Odwolawczy w
skladzie nastepujgcym:
Przewodniczqcy: SSO Marek Witczak (spr.)
Sedziowie: SSO Walenty Mlodzianowski
SSO Monika Zych-Anastasow
po rozpoznaniu w dniu 31 sierpnia 2016r. w Zielonej Gorze
na posiedzeniu niejawnym
sprawy z wniosku R. W. (1)
z udzialem uczestnika postepowania Banku Spoéldzielczego w K.
o wykreslenie hipotek w ksiedze wieczystej Kw nr (...) Sqdu
Rejonowego w N.
na skutek apelacji wnioskodawcy od postanowienia Sadu Rejonowego w Nowej
Soli z dnia 28 kwietnia 2016r., Dz. Kw. 746/16
postanawia:
oddalié apelacje
SSOM.Z. - A.S.M. W.SSOW. M.
Sygn. akt VI Ca 545/16

UZASADNIENIE

W dniu 28 kwietnia 2016r., na skutek wniosku R. W. (1) i po uprzednim wniesieniu przez niego skargi na orzeczenie
referendarza sadowego, Sad Rejonowy w Nowej Soli w sprawie Dz. Kw. 746/16 oddalit wniosek dotyczacy wykreslenia
hipotek obcigzajgcych nieruchomo$c¢ objeta ksiega wieczysta Kw. Nr (...).

Uzasadniajac postanowienie Sad Rejonowy wskazal, iz hipoteki te ustanowione sg na rzecz Banku Spoldzielczego w K. i
zabezpieczaja kredyty hipoteczne udzielone S. G. (1). Ich ujawnienie nastgpilto przed wykonaniem przez wnioskodawce
umownego prawa pierwokupu, co uczynil o5 listopada 2008r. W tych okoliczno$ciach hipoteki pozostaja w dalszym
ciagu zabezpieczeniem kredytu. Wnioskodawca do wniosku nie przedlozyl dokumentu, o ktérym mowa w art. 95 ust.
1 Prawa bankowego w zw. z art. 31 ust. 1 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece. W szczegdlnoSci nie przedlozyt
zgody wierzyciela na wykres$lenie wpisu ani tez oSwiadczenia Banku o splacie dlugu przez dtuzniczke, co skutkowaloby
wygasnieciem wierzytelnoSci zabezpieczonej hipotecznie. Zasadno$ci wniosku nie mozna upatrywaé w zalaczonym do
niego w kserokopii wyroku SO w Zielonej Gorze z dnia 06 czerwca 2007r. wydanego w sprawie sygn. akt I C 240/06.
Sad I instancji zwrdcil takze uwage na ograniczong kognicje sadu wieczystoksiegowego przytaczajac dyspozycje art.



626° § 11 2 k.p.c. oraz powolujac sie na orzecznictwo SN. To w realiach tej sprawy skutkowaé musiato oddaleniem
wniosku R. W. (1). (k.526-527)

Powyzsze postanowienie zaskarzyl w caloSci apelacja wnioskodawca R. W. (1). Z tre$ci Srodka odwolawczego
wynika, ze intencja apelujacego jest domaganie sie zmiany orzeczenia poprzez uwzglednienie wniosku o wykreslenie
wpisanych hipotek.

Uzasadniajac te apelacje wnioskodawca podnidsl, iz zaskarzone postanowienie jest dotkniete bledna ocena
niespornych ustalen faktycznych przyjetych za podstawe ich dokonania, majaca istotny wplyw na to orzeczenie.
Sprowadza sie to do zaniechania oceny, ze na dzien 07 grudnia 2005r. tj. w dniu zawarcia umowy sprzedazy pomiedzy
Uslugowa Spoldzielnig Pracy w N. a S. G. (1), na nieruchomo$ci objetej przedmiotowa ksiega wieczysta nie bylo
zadnych obcigzen hipotecznych. S. G. nigdy nie byla wlascicielem tej nieruchomosci, gdyz powyzsza umowa byla
niewazna. Skoro tak, to nie mogla skutecznie obcigzy¢ hipotekami nieruchomo$¢, bo prawo to przynalezy tylko
wlascicielowi. Wpisy hipotek sa wiec bezprawne, a wnioskodawca, co oczywiste, zadnego kredytu nie bral. Apelujacy
podkreslit wykonanie umownego prawa pierwokupu, co umozliwilo wpisanie go jako wlasciciela do przedmiotowe;j
ksiegi wieczystej dnia 15 stycznia 2010r. W ten sposob, zdaniem apelujacego, przywrocono stan prawny nieruchomosci
z dnia 07 grudnia 2005r. To czyni apelacje zasadna. (k. -531)

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Apelacja wnioskodawcy R. W. (1) okazala sie bezzasadna i jako taka podlegala oddaleniu.

Wedtug art. 626% § 11 2 k.p.c., ktory to przepis trafnie przywoluje Sad Rejonowy, sad rozpoznajac wniosek o wpis
(ktorym jest rowniez wykreSlenie - § 7 cyt. art.) bada jedynie tresé i forme wniosku, dolgczonych don
dokumentéw oraz tresé ksiegi wieczystej. Zakres kognicji sadu rozpoznajacego wniosek wyznacza takze rola
ksigg wieczystych, w tym w szczegblnoéci prawne gwarancje prawidlowosci dokonywanych wpiséw i ich skutki,
a badajaca i orzekajaca rola sadu w takim postepowaniu stuzy realizacji rzadzacych nim zasad. W szczegolnosci
wpis dokonywany jest jedynie na wniosek i w jego granicach. Sad Rejonowy kwestionowanym postanowieniem
odmowil dokonania wykreslenia hipotek obciazajacych nieruchomo$é. Za podstawe przyjal wlasnie dyspozycje tego
przepisu. Analizie poddal tre$¢ wniosku R. W., zalaczonego doni dokumentu i tre$¢ ksiegi wieczystej. Konkluzja
tej analizy jest wlaéciwa. Zalaczony do wniosku ,,dokument” w postaci kopii wyroku ze sprawy I C 240/06 Sadu
Okregowego w Zielonej Gorze, nie moze postuzy¢ do wykreslenia hipotek obciazajacych nieruchomosé, ktérej obecnie
wnioskodawca jest wlascicielem. Wbrew temu, co utrzymuje apelujacy, umowa okre$§lona w powyzszym wyroku nie
byla niewazna, lecz jedynie zostala uznana za bezskuteczna i to jedynie w odniesieniu do osoby wnioskodawcy, co
w efekcie pozwolilo mu na zlozenie o$wiadczenia o skorzystaniu z umownego prawa pierwokupu. Dlatego do tego
momentu i nastepnie do ujawnienia tegoz w ksiedze wieczystej, w stosunkach z innymi podmiotami S. G. skutecznie
wystepowala jako wlasciciel nieruchomos$ci. Mogla wiec takze zacigga¢ zobowiazania, ktore byly zabezpieczone
rzeczowo poprzez ustanowienie hipotek obcigzajacych nieruchomosé. Takie tez hipoteki zostaly ustanowione na
rzecz Banku Spoéldzielczego w K.. Do ich wykreslenia moze doj$¢ w razie zaistnienia okolicznoéci, o ktoérych
mowa w uzasadnieniu zaskarzonego postanowienia i nie ma potrzeby ponownie ich tu przytaczac. Generalnie
dotyczy to przedlozenia wlasciwego dokumentu, ktérym z pewnoscia nie jest zalacznik do wniosku R. W., co wyzej
uargumentowano. Nawet jezeli, jak twierdzi apelujacy, wpisy hipotek byly dokonywane z naruszeniem prawa, czego
Sad Okregowy nie podziela, to do ich wykre§lenia potrzeba drogi opisanej wyzej w postepowaniu wieczystoksiegowym
(przedlozenie wlaéciwego dokumentu) lub poszukiwanie ochrony prawnej w procesie.

Reasumujgc z uwagi na bezzasadno$¢ apelacji, na podstawie art. 385 k.p.c. w zw. z art. 13 § 2 k.p.c. orzeczono, jak w
czesci rozstrzygajacej postanowienia.

SSO W. M. SSO M. W. SSO M. Z.-A.



