Sygn. akt VI Ca 289/18
POSTANOWIENIE
Dnia 12 lipca 2018 r.
Sad Okregowy w Zielonej Gorze Wydzial VI Cywilny Odwolawczy w skladzie:
Przewodniczacy: SSO Elzbieta Ozga-Swietlik (spr.)
Sedziowie: SSO Jolanta Kurzawinska-Pasek
SSO Slawomir Kaczanowski
po rozpoznaniu w dniu 12 lipca 2018 r. w Zielonej Gorze
na posiedzeniu niejawnym sprawy
ze skargi: Z. F. Restrukturyzacja
na orzeczenie referendarza sadowego
w przedmiocie: wjawnienia prawa wlasnosci na podstawie umowy sprzedazy

na skutek apelacji wnioskodawcy (...) SA z siedzibg w W. na postanowienie Sadu Rejonowego w Zarach z
dnia 16 lutego 2018 r. Dz. Kw 551/18, Kw Nr (...) dot. Dz. Kw 4431/17

postanawia:
oddalié¢ apelacje.
SSO J. K.-P. SSO E. O. - Swietlik SSO S. K.

Sygn. akt VI Ca 289/18

UZASADNIENIE

Postanowieniem z dnia 16 lutego 2016 r. Sad Rejonowy w Zarach uchylil zaskarzony wpis z dnia 15 wrzeénia 2017r
Dz. Kw. /ZG1 (...) w caloéci ( w pkt. I) oraz oddalil wniosek z dnia 7 wrzesnia 2017 r. Dz. Kw. 4431/17 (w pkt. II).

W uzasadnieniu Sad wskazal, ze w dniu 7 wrzeénia 2017r zlozono w Repertorium Centralnym elektroniczny wniosek
o wpis w ksiedze wieczystej. Wniosek dotyczyl umowy przenoszacej zorganizowana cze$¢ przedsiebiorstwa w celu
zwolnienia sie z cze$ci zobowigzania zawartej przed notariuszem w dniu 7 wrzes$nia 2017r Rep. A nr 8689/2017. Moca
przedmiotowej umowy miala nastapi¢ zmiana uzytkownika wieczystego i w miejsce Spolki (...) S.A zostaé wpisana
(...) Spotka Akeyjna.

W dniu 15 wrzes$nia 2017r dokonano wpisu zgodnie z aktem notarialnym. W dniu 22 listopada 2017 Z. F.
Restrukturyzacja dzialajac za po$rednictwem prokurenta zlozyla wniosek o doreczenie zawiadomienia o dokonanym
wpisie. Zawiadomienie zostalo doreczone w dniu 25 stycznia 2018r. Na wpis zostala w ustawowym terminie zlozona
skarga.

W swym uzasadnieniu skarzacy wskazal, iz zawarta przed notariuszem umowa sprzedazy jest niewazna z mocy samego
prawa tym samym nie moze stanowi¢ podstawy do dokonania wpisu prawa uzytkowania wieczystego.



Sad Rejonowy orzekajac w sprawie podzielil argumentacje wskazana w uzasadnieniu skargi. W ocenie Sadu analiza
akt ksiegi wskazuje, iz wpis dokonany przez Referendarza powinien zostaé¢ uchylony w calosci a wniosek zawarty w
akcie notarialnym oddalony.

Sad wyjasnil, ze w przedmiotowej sprawie kwestia o podstawowym znaczeniu byto ustalenie czy zbywca uzytkowania
wieczystego byl nalezycie reprezentowany. Jak wynika bowiem z § 2 ust 6 pkt d aktu notarialnego zbywca nie
byl w likwidacji nie byl tez niewyplacalny ani tez zagrozony niewyplacalnoécia - toczylo sie bowiem postepowanie
restrukturyzacyjne jednakze zostalo umorzone prawomocnym postanowieniem Sadu. Przyjeto zatem, iz zgodnie z art.
27 ust. 1 prawa restrukturyzacyjnego (Dz.U 2017.1508) Zarzadca ustanowiony w postepowaniu sanacyjnym przestat
peié swoja funkcje.

Tak sie jednak nie stalo w wyniku zlozonego uproszczonego wniosku ogloszenie upadlosci (art. 27 ust. 2 ustawy).
Zarzadca pelni swoja funkcje do dnia ogloszenia upadlosci lub uprawomocnienia sie postanowienia o oddaleniu
uproszczonego wniosku. Jak wynika z pisma k. 36 akt do Sadu Rejonowego w Zielonej Gérze Wydzial V Gospodarczy
wplynat uproszczony wniosek o ogloszenie upadlosci ( (...) 96/17) a nastepnie wnioski zarejestrowane pod sygnatura
V GU 98/17, V GU 100/17. Jak wynika z przedmiotowego pisma sprawy te zostaly polgczone, Sad w Zielonej Gorze
stwierdzil swoja niewlasciwos¢ i sprawe przekazal do Sagdu Rejonowego w Warszawie dla (...) W..

Sprawa ta nie zostal prawomocnie zakonczona albowiem jak wynika z wydruku KRS (...) zdnia 16.11.2018r (...) Spdtka
Akcyjna w dalszym ciagu pelni funkcje Zarzadcy wskazanej spotki.

Zdaniem Sadu okoliczno$c ta powoduje, iz w pelni zasadnym bylo doreczenie Zarzadcy zawiadomienia o wpisie wraz z
pouczeniem o skardze. W wyniku jej rozpoznania powstala konieczno$é uchylenia wpisu zmieniajacego uzytkownika

wieczystego oddalenie wniosku o wpis. Jak wynika bowiem z art. 518" § 3 k.p.c w razie wniesienia skargi na wpis w
ksiedze wieczystej wpis nie traci mocy. Rozpoznajac sprawe, Sad zmienia zaskarzony wpis przez jego wykreSlenie i
dokonuje nowego wpisu lub wydaje postanowienie, ktérym zaskarzony wpis utrzymuje w mocy lub uchyla go w calo$ci
lub w czeéci i w tym zakresie wniosek oddala badz odrzuca, wzglednie postepowanie umarza.

Apelacje od powyzszego postanowienia wnidst wnioskodawca (...) SA z siedziba w W. zaskarzajac je w caloSci oraz
domagajac sie uchylenia zaskarzonego postanowienia w calo$ci i oddalenia skargi w przedmiocie ujawnienia prawa
wlasnosci na podstawie umowy sprzedazy.

Wydanemu postanowieniu zarzucil naruszenie prawa materialnego:

1. art. 5 i nast. u.k.w.h, poprzez naruszenie rekojmi wiary publicznej ksigg wieczystych a to z tego powodu, iz
mimo Wnioskodawca w dobrej wierze sprawdzil i zweryfikowal, iz w dniu 17 sierpnia 2017 roku wydane zostalo
postanowienie o nadaniu klauzuli prawomocnoéci dotyczace postanowienia z dnia 07 lipca 2017 roku w sprawie
o sygn. Akt. V GRs 1/16 przez sad Rejonowy w Zielonej Gorze V Wydzial Gospodarczy a dotyczace umorzenia
postepowania restrukturyzacyjnego, Sad I Instancji uchylil zaskarzony wpis z dnia 15/09/2017 roku i oddalil wniosek
Whnioskodawcy z dnia 07/09/2017 roku, podczas gdy Wnioskodawce chroni w takim wypadku rekojmia wiary
publicznej ksigg wieczystych,

2. przepisu art. 10 ust. 1 u.k.w.h. poprzez uchylenie wpisu wbrew obowigzujacym przepisom prawa,
oraz

3. art. 27 prawa restrukturyzacyjnego poprzez przyjecie, iz Uczestnik nie mogl przenie$¢ czeéci zorganizowanej
przedsiebiorstwa na Wnioskodawce w umowie z dnia 07/09/2017 roku, podczas gdy postepowanie restrukturyzacyjne
bylo na tamten czas prawomocnie zakonczone.

W uzasadnieniu wywiedzionej apelacji rozwinieto obszernie argumentacje przemawiajaca za trafnoécig
podniesionych zarzutow powolujac sie m.in. na poglady doktryny i orzecznictwa sagdowego (k.g5v — 97v).



W odpowiedzi na apelacje wnioskodawcy uczestnik postepowania (...) S.A z siedzibg w W. wniost o oddalenie
apelacji Wnioskodawcy jako oczywiscie bezzasadnej oraz o nalozenie na Wnioskodawce obowigzku zwrotu kosztow
postepowania poniesionych przez uczestnika.

W uzasadnieniu rozwinieto zajete w sprawie stanowisko odnoszac sie do podniesionych przez apelujacego zarzutow
(k.123 — 126).

Po rozpoznaniu apelacji Sqd Okregowy zwazyl co nastepuje:
Apelacja wnioskodawcy (...) SA z siedzibg w W. nie jest zasadna i jako taka podlegala oddaleniu.

Nie zarzuca ona niewaznoSci postepowania. Nie stwierdzono tego uchybienia z urzedu. Dalsza kognicja Sadu II
instancji ograniczona zostaje zatem do zakresu zaskarzenia oraz trafnoéci lub jej brakow zarzutéw apelacji.

Zarzuty apelacji sa nietrafne i jako takie nie mogly rzutowaé na wydane przez Sad I instancji rozstrzygniecie.

Sad Rejonowy na podstawie zebranego w sprawie materiatu dowodowego, bez przekraczania granic okre$lonych
treécig art. 233 § 1 k.p.c dokonal prawidlowych ustalen faktycznych oraz trafnie okreslil ich prawne konsekwencje.
Powyzsze ustalenia Sadu I instancji oraz ich ocene prawna Sad Okregowy w Zielonej Gorze podziela, przyjmujac je
jako wlasne, jednocze$nie uznajac zarzuty apelacji jako pozbawione uzasadnionych podstaw.

Odnoszac sie do zarzutow apelacyjnych w ocenie Sadu Okregowego nie moze wzruszy¢ wydanego w sprawie orzeczenia
wskazywane w apelacji naruszenie art. 5 i nast. u.k.w.h. Rekojmia wiary publicznej ksiag wieczystych ma w niniejszej
sprawie znaczenie jedynie marginalne, a poza tym nie zostala naruszona. Zgodnie z art. 5 u.k.wh ,,w razie niezgodnosci
miedzy stanem prawnym nieruchomo$ci ujawnionym w ksiedze wieczystej a rzeczywistym stanem prawnym tre$c
ksiegi rozstrzyga na korzysé tego, kto przez czynnosé prawna z osobg uprawniong wedtug tresci ksiegi nabyt wlasnosé
lub inne prawo rzeczowe (rekojmia wiary publicznej ksiag wieczystych)”. Zdaniem Sadu Okregowego w niniejszej
sprawie nie wystepuje podstawa przeslanka do zastosowania rekojmi wiary publicznej ksiag wieczystych, ktora
jest niezgodno$¢ stanu wpisanego do ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym. Istotny jest natomiast
stwierdzony brak legitymacji wnioskodawcy do dokonania spornej czynnoéci prawnej z uczestnikiem postepowania
- co jest osobng kwestia, a co rzutuje na niewazno$é¢é dokonanej czynnosci w zwigzku z zapisem art. 67 ust. 2 prawa
restrukturyzacyjnego. Jak bowiem stanowi jego tresc ,,czynnoS$ci prawne dokonane przez dtuznika dotyczace mienia,
wobec ktorego dluznik utracil prawo zarzadu, sa niewazne”. Kluczowe jest zatem brzmienie i wlasciwa interpretacja
art. 27 ust. 2 Prawa restrukturyzacyjnego zgodnie z ktorym ,,jezeli zostal zlozony uproszczony wniosek o otwarcie
postepowania sanacyjnego albo uproszczony wniosek o ogloszenie upadlosci, nadzorca sadowy i zarzadca peklnia
swoje funkcje do dnia otwarcia postepowania sanacyjnego albo ogloszenia upadlos$ci, albo do dnia uprawomocnienia
sie postanowienia o oddaleniu uproszczonego wniosku albo jego odrzuceniu, albo umorzeniu postepowania o
otwarcie postepowania sanacyjnego albo ogloszenie upadlo$ci”. Przepis ten ma zastosowanie w niniejszej sprawie
i zostal prawidlowo zastosowany przez Sad Rejonowy na jej gruncie. Réwniez podnoszona w uwzglednionej
przez Sad Rejonowy skardze okoliczno$¢, czyli to, ze uczestnik postepowania byl w dniu dokonania czynnoéci
prawnej przed notariuszem pozbawiony mozliwoSci wykonywania zarzadu nad calo$cia jego przedsiebiorstwa w
zakresie przekraczajacym zakres zwyklego zarzadu (postanowienie Sadu Rejonowego V Wydzial Gospodarczy Sekcja
ds. upadlosciowych i restrukturyzacyjnych z dnia 27.07.2017 r. k. 41, wydane juz po umorzeniu postepowania
restrukturyzacyjnego w sprawie dnia 07.07.2017 r.) rzutuje na prawidlowos¢ wydanego rozstrzygniecia. Nawet
bowiem w sytuacji, gdy wnioskodawca sprawdzil przed dokonaniem u notariusza czynno$ci prawnej stan ksiegi
wieczystej i mial wiedze co do tego, ze postanowienie z Sadu Rejonowego w Zielonej Gorze z dnia 07 lipca 2017
roku wydane w sprawie V GRs 1/16 a dotyczace umorzenia postepowania restrukturyzacyjnego jest prawomocne,
to jednak w sytuacji, gdy juz po jego wydaniu i uprawomocnieniu zgloszone zostaly niebawem uproszczone wnioski
(a byly ich az trzy) o ogloszenie upadlosci uczestnika postepowania, to wyznaczony zarzadca powinien, jak wynika
z litery prawa pehié swoje funkcje do dnia otwarcia postepowania sanacyjnego albo ogloszenia upadtosci, albo do
dnia uprawomocnienia sie postanowienia o oddaleniu uproszczonego wniosku albo jego odrzuceniu, albo umorzeniu



postepowania o otwarcie postepowania sanacyjnego albo ogloszenie upadioéci. Zadna z tych okolicznoéci jednak nie
wystapila po umorzeniu postepowania restrukturyzacyjnego i w dacie orzekania przez Sad Rejonowy. Pokreslenia
wymaga réwniez, ze umowa z dnia 7 wrze§nia 2017 r. przenoszaca zorganizowang calo$¢ przedsiebiorstwa (...) S.A
(kwota wskazana w akcie notarialnym 4 302 469, 87 zlotych k.22v) na nabywce (wnioskodawce) w celu zwolnienia
sie z czeSci zobowigzania, sporzadzona w formie aktu notarialnego (Repetytorium A numer (...)) przez notariusza A.
S. stanowi, co nie budzi watpliwosci Sgd Odwolawczego, czynnoéé przekraczajgca zakres zwyklego zarzadu, a zatem
godzi w wydane przez Sad Rejonowy w Zielonej Gorze w dniu 27.VI1.2017 r. (V GR 4/16) orzeczenie.

W ocenie Sadu Okregowego trafnie w piSmiennictwie wskazuje sie, ze co do zasady nadzorca sadowy albo zarzadca
pelnig swoja funkcje do dnia zakonczenia postepowania, czyli do dnia uprawomocnienia sie postanowienia sadu o
zatwierdzeniu uktadu albo do dnia uprawomocnienia sie postanowienia sagdu o umorzeniu postepowania. Inaczej jest
wowczas, gdy zostal ztozony uproszczony wniosek o otwarcie postepowania sanacyjnego lub uproszczony wniosek o
ogloszenie upadlosci. W takiej sytuacji (a co ma miejsce w niniejszej sprawie) nadzorca sadowy albo zarzadca pelnia
swoja funkcje do dnia otwarcia postepowania sanacyjnego albo ogloszenia upadtosci badz do dnia uprawomocnienia
sie postanowienia sadu o oddaleniu uproszczonego wniosku, jego odrzuceniu albo o umorzeniu postepowania.
Stusznie zwraca sie uwage na to, ze rozwigzanie takie zapewni nieprzerwane zabezpieczenie majatku dluznika do

momentu otwarcia postepowania sanacyjnego lub upadlo$ciowego i objecia tego majatku w zarzad przez zarzadce lub
syndyka.

Celem regulacji art. 27 § 2 prawa restrukturyzacyjnego jest zabezpieczenie majatku dluznika do momentu otwarcia
postepowania upadlo$ciowego i objecia tego majatku w zarzad przez syndyka (uzasadnienie do projektu ustawy —
Prawo restrukturyzacyjne, s. 20 [za:] G., Prawo restrukturyzacyjne, Komentarz).

Wskaza¢ nalezy, ze zgodnie z art. 311 ust. 1 prawa restrukturyzacyjnego ,,postepowania sagdowe, administracyjne,
sadowoadministracyjne i przed sadami polubownymi dotyczace masy sanacyjnej moga by¢ wszczete i prowadzone
wylacznie przez zarzadce albo przeciwko niemu. Postepowania te zarzadca prowadzi w imieniu wlasnym na rzecz
dluznika”.

W zwiazku z tym, ze w niniejszej sprawie nie wystepuje niezgodno$¢ miedzy stanem prawnym nieruchomosci
ujawnionym w ksiedze wieczystej a rzeczywistym stanem prawnym, to chybiony jest zarzut naruszenia art. 10 ust. 1
u.k.w.h.

Nietrafny jest takze zarzut naruszenia art. 277 prawa restrukturyzacyjnego. Okoliczno$é, ze faktycznie postepowanie
restrukturyzacyjne bylo na czas zawarcia umowy przenoszacej cze$¢ zorganizowanego przedsiebiorstwa na
wnioskodawce prawomocnie zakonczone (umorzone), jak wynika z wyzej poczynionych zwazan - nie wylacza
mozliwoS$ci zastosowania art. 27 prawa restrukturyzacyjnego, a $cile art. 27 § 2 tejze ustawy. Sad Rejonowy shusznie
rowniez wskazal, ze z wydruku aktualnego na dzien orzekania KRS spoétki wynika, ze (...) Spoéltka akcyjna w
dalszym ciggu pekito funkcje zarzadcy. Wnioskodawca nie wykazal zatem dobrej wiary w nabyciu przedmiotowego
prawa, bowiem wpis w Krajowym Rejestrze Sagdowym, ktéry korzysta z domniemania prawdziwo$ci jednoznacznie
wskazywal, ze spolka (...) S.A miala w dniu dokonania czynnoéci prawnej z wnioskodawcg ustanowionego zarzadce,
a co zostalo bezzasadnie zdeprecjonowane i pominiete przez apelujacego.

Majac na uwadze powyzsze okoliczno$ci oraz na podstawie art. 385 k.p.c orzeczono jak w sentencji.
SSO J. K. - P. SSO E. O. — Swietlik SSO S. K.
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